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Die abschlieBende Veranstaltung zur Information
und Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen (VU) und des
integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(IEK) fir das Untersuchungsgebiet in der Gemeinde
Schodnberg erfolgte am 04. Oktober 2023. Diese
fand als Prasenzveranstaltung in der Aula der
Gemeinschaftschule Probstei statt.

Die Veranstaltung wurde im Vorfeld uber
Pressemitteilungen, Plakate wund Uber die
Internetseite www.schoenes-schoenberg.de
beworben, auf der auch die Entwirfe von VU und
IEK sowie haufig gestellte Fragen (FAQ)
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veroffentlicht wurden. Personen mit Grundeigentum Informat|0n5' Sie "°'be’,-’,
im Gebiet wurden zusatzlich postalisch zur Veranstaltung :
Veranstaltung eingeladen. zur Stadtebauforderung in Schonberg

Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen und des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
. . . . . Mittwoch, 04. Oktober 2023
Das Ziel der Veranstaltung war, Uber die vorlaufigen Einlass ab 18:30 Uhr, Beginn 19 Uhr
Aula der Gemeinschaftsschule Probstei Mehr Informationen unter
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen Friedhofsweg 6 in 24217 Schénberg www.schoenes-schoenberg.de

sowie des integrierten stadtebaulichen

......... WBIG-BAU

Entwicklungskonzepts  zu  informieren  und
Rickfragen zu verschiedenen Themen zu
beantworten. An der Veranstaltung nahmen circa

100 Personen teil.
Die Veranstaltung folgte dem nachstehenden Programm:

19:00 Uhr  Offizielle BegruRung durch Birgermeister Peter Kokocinski

19:15 Uhr Informationsvortrag der BIG Stadtebau GmbH

20:15 Uhr Fragerunde mit den Teilnehmenden, Beantwortung durch die BIG Stadtebau und Burgermeister Pe-
ter Kokocinski

21:30 Uhr Ende der Veranstaltung

Der Informationsvortrag sowie die Fragerunde sind im Weiteren zusammengefasst. Beitrdge wurden in allgemeiner
Form und anonymisiert ausgewertet und werden nur im Rahmen von VU und IEK verwendet. Die Abbildungen sind
Aufnahmen der BIG Stadtebau GmbH.

BEGRURUNG UND INFORMATION

Burgermeister Peter Kokocinski begrii3t die Anwesenden zur abschlieRenden Informations- und Beteiligungsver-
anstaltung fir die vorbereitenden Untersuchungen (VU) inkl. integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept
(IEK). Er fUhrt kurz in die Thematik der Veranstaltung ein.



Die BIG Stadtebau GmbH stellt anhand einer Préasentation die
Stadtebauférderung, die vorlaufigen Ergebnisse der vorbereiten-
den Untersuchungen und des integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepts inkl. der darin abgeleiteten MalZnahmen vor.
Weiterhin wird der bisherige und zukiinftige Bearbeitungs- und
Beteiligungsprozess beschrieben und die Besonderheiten und
Vorteile des Sanierungsrechts erlautert. Die dazugehdrigen
Prasentationsfolien befinden sich am Ende der Dokumentation.

FRAGEN IM PLENUM

Im Anschluss hatten alle Teilnehmenden die Méglichkeit, Fragen zu stellen. Das Angebot wurde von einigen Per-
sonen genutzt. Die Fragen werden nachfolgend in komprimierter Form inhaltlich zusammengefasst.

Wozu dient der Sanierungsvermerk und wann erfolgt der Eintrag ins Grundbuch?

Der Sanierungsvermerk im Grundbuch weist darauf hin, dass ein Grundstiick in einem Sanierungsgebiet
nach Baugesetzbuch liegt und das besondere Stadtebaurecht gemaf §8§ 136 ff. BauGB zu beachten ist. Der
Sanierungsvermerk ist kein belastendes Recht und wird ohne Rangstelle im Grundbuch vermerkt. Durch die
Eintragung entstehen den Eigentiimerinnen und Eigentiimern keine Kosten.

Die Eintragung eines Sanierungsvermerks bezweckt, dass das Grundbuchamt und andere Betreffende von
der Sanierungssatzung und ihrer Rechtswirkung in Bezug auf das Grundstiick Kenntnis erhalten und ihr
Verhalten darauf einrichten kdnnen. Dem Sanierungsvermerk kommt lediglich eine Informations- und Siche-
rungsfunktion fiir den Grundstiicksverkehr zu. Ziel der gebietsbezogenen Sanierung sind positive Ausstrah-
leffekte auf die Grundstucke und die Lebensqualitat im Sanierungsgebiet zu bewirken.

Die Sanierungssatzung ist von der Gemeinde Schénberg rechtskréftig zu beschlieRen und bekannt zu ge-
ben. In diesem Zuge werden auch Sanierungsvermerke ins Grundbuch eingetragen. Bis zum Ende des
Verfahrens gelten dann verschiedene Vorteile und Auswirkungen, wie z. B. die Mdglichkeit steuerlicher Ab-
schreibungen, die sanierungsrechtlichen Genehmigungen oder die Ausgleichsbetrége. Am Ende des Ver-
fahrens, das sich auf maximal 15 Jahre erstrecken wird, wird mit der Satzung auch das Sanierungsgebiet
aufgehoben.

Kann ein Sanierungsvermerk im Grundbuch zur Wertminderung einer Immobilie fihren?
Der Sanierungsvermerk im Grundbuch dient als Information. Eine Wertminderung einer Immobilie bzw. ei-
nes Grundstiicks ist nicht zu erwarten. Insgesamt sind die MaRnahmen der Sanierung darauf ausgelegt,
vielféltige positive Auswirkungen fur die Gemeinde Schdnberg zu haben.

Was sind Ausgleichsbetrage und warum missen diese gezahlt werden? Wann und wie werden diese erhoben?
Bund und Lénder stellen in den Programmen der Stadtebauférderung Finanzhilfen fir Investitionen in die
Erneuerung und Entwicklung von Stadten und Gemeinden bereit. Damit sollen Kommunen als Wirtschafts-
und Wohnstandorte gestéarkt werden. In Schdnberg entstehen hierdurch vielfaltige Méglichkeiten und Chan-
cen fur die Stadtentwicklung. Das Ziel der Stadtebauférderung ist jedoch nicht, privaten Eigentimern und
Eigentumerinnen einen Vorteil durch eine Bodenwertsteigerung zu verschaffen, weshalb entsprechende sa-
nierungsbedingte Bodenwertsteigerungen abgeschopft werden.



Nach Abschluss der Sanierung wird die Sanierungssatzung aufgehoben. Sofern Grundstiicke im Sanie-
rungsgebiet durch die umgesetzten gebietshezogenen MalRnahmen einen Lagewertvorteil (sanierungsbe-
dingte Bodenwertsteigerung) erfahren haben, ist die Gemeinde Schonberg verpflichtet, Ausgleichsbetrage
von den betreffenden Personen mit Grundeigentum zu erheben (88 152 bis 156 BauGB). In diesem Fall wird
ein Bescheid Uber eine Einmalzahlung ausgestellt.

Die Ausgleichsbetragsberechnung ist unabhéngig von den Gesamtkosten der Sanierung, also keine Umlage
der gebietsbezogenen Sanierungskosten. Der unabhangige Gutachterausschuss ermittelt stattdessen nach
Abschluss der Sanierung, ob Grundstiicke zusétzlich zu der allgemeinen Wertsteigerung einen Lagewert-
vorteil durch die umgesetzten MaRnahmen im Gebiet erhalten haben. Hierbei wird jedes Grundstiick in Be-
zug auf den Bodenwert einzeln betrachtet.

Dies bedeutet, dass unter Umsténden auch keine Ausgleichsbetrdge anfallen. Dartiber hinaus kann die
Kommune von der Erhebung absehen, sofern der Aufwand der Erhebung unverhéltnismagig ist.

Seridse Aussagen Uber die Hohe der Beitrdge kdnnen zu diesem Zeitpunkt nicht getroffen werden. Dies
héngt ganz wesentlich von den bis zum Abschluss der Sanierung durchgefiihrten MaBnahmen im Gebiet
ab.

Gibt es fiir Eigentiimerinnen und Eigentiimer auch Ausgleichszahlungen bei einer sanierungsbedingten Boden-
wertminderung?
Nein. Die MaRnahmen der gebietsbezogenen Sanierung sind jedoch darauf ausgelegt, positive Auswirkun-
gen auf die Grundstiicke im Sanierungsgebiet zu haben. Von einer Wertminderung ist nicht auszugehen.

Hat die Gemeinde grundsatzlich ein Vorkaufsrecht?
Nein, ein generell geltendes Vorkaufsrecht fur die Gemeinde besteht nicht. In einem Sanierungsgebiet mit
rechtmafiger Satzung kann in bestimmten Fallen und nach einer Einzelfallpriifung ein Vorkaufsrecht geltend
gemacht werden.

Wie will die Gemeinde den in der Prasentation dargestellten Eigenanteil von ca. 5 Mio. Euro finanzieren?

Bei der dargestellten Kostenschatzung handelt es sich um die Schétzung des Eigenanteils, der fir die Ge-
meinde im gesamten Verlauf der SanierungsmafRnahme (bis zu 15 Jahren) anfallen kann, wenn alle aufge-
fuhrten MaRnahmen umgesetzt werden wirden. In VU und IEK wird jedoch eine Auswahl an mdglichen
MaRRnahmen dargestellt, von denen im Allgemeinen nicht alle umgesetzt werden. Die Gemeinde priorisiert
die MaBnahmen und beschlief3t fur welche MaRnahmen die zur Verfiigung stehenden Eigenmittel eingesetzt
werden kdnnen. Die Gemeinde hat mit den Stadtebauférderungsmitteln die Chance Malinahmen umsetzen,
die sie allein aus Haushaltsmitteln nicht finanzieren konnte.

Warum ist im Plan 9 Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe mein Geb&aude gelb oder rot markiert? Wer
bewertet auf welcher Grundlage die Gebaude?
Um die bauliche Situation der Bestandsgeb&aude im Untersuchungsgebiet zu erfassen, werden im Rahmen
der VU gemaR Baugesetzbuch alle Gebaude durch auf3ere Inaugenscheinnahme durch den VU Gutachter
erfasst und nach definierten Kriterien hinsichtlich ihrer Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarfe ein-
geschéatzt. Sofern eine Immobilie im Plan 9 eine gelbe oder rote Kennzeichnung aufweist bedeutet dies,



dass durch die augenscheinliche Begutachtung von auf3en mittlere bis hohe Modernisierungs- und Instand-
setzungsbedarfe an dem Gebaude festgestellt wurden. Auf dieser Grundlage lasst sich abschatzen, wie
hoch der allgemeine Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf im Untersuchungsgebiet ist und ob spéa-
ter ggf. Stadtebauforderungsmittel fiir die Sanierung von Gebauden im Privateigentum zur Verfliigung ge-
stellt werden kdnnen.

Es wurde direkt an meinem Grundstiick eine Potenzialflache identifiziert. Inwiefern wird eine fir die Nachbarschaft
vertragliche Nutzung gewabhrleistet?
Wenn ein Vorhaben auf einer identifizierten Potenzialflache realisiert werden soll, ist die Gemeinde dazu
angehalten die Vertraglichkeit zu der angrenzenden Nutzung zu prifen und zu gewahrleisten. Dies ist ge-
manR geltendem oder noch zu schaffendem Bau- und Planungsrecht von Seiten der Gemeinde sicherzustel-
len. Es wird dabei zwischen allen mdglichen Interessen abgewogen und abschlieRend von der Politik eine
Entscheidung getroffen.

Welche Vorhaben im Sanierungsgebiet bediirfen einer sanierungsrechtlichen Genehmigung?
Um Vorhaben zu vermeiden, die den Sanierungszielen entgegenstehen, hat der Bundesgesetzgeber eine
Genehmigungspflicht fir Personen mit Grundeigentum oder Erbbauberechtigte festgehalten. Die sanie-
rungsrechtliche Genehmigung ist jedoch durch die Stadt nur zu versagen, wenn das Vorhaben den Sanie-
rungszielen aus VU und IEK widerspricht. Laufende Instandhaltungsmafnahmen bedurfen keiner sanie-
rungsrechtlichen Genehmigung. Genaueres ist im Baugesetzbuch, § 144 BauGB, geregelt.

Was sind die zentralen Mangel im Untersuchungsgebiet und was sind die zentralen Mahahmen im Sanierungs-
gebiet? Was ist konkret geplant? Wie werden die MalRnahmen priorisiert und wie werden die Birgerinnen und
Burger zukiinftig weiter am gebietsbezogenen Sanierungsprozess beteiligt?
Die identifizierten zentralen Mangel im Untersuchungsgebiet betreffen insbesondere die verkehrliche Er-
schlieBung sowie den 6ffentlichen Raum. Im Rahmen der VU und des IEK wurde zunéchst eine Auswahl an
MaRnahmen entwickelt, die weiter konkretisiert werden, wenn sie in die Umsetzung gebracht werden sollen.
Welche MafRhahmen umgesetzt und mit welchen MaRnahmen begonnen wird, entscheiden die politischen
Gremien der Gemeinde Schonberg.

Die Stadtebauférderung steht fiir eine integrierte Stadtentwicklung, das heif3t auch, dass verschiedene Be-
teiligungsformate zur Konkretisierung gré3erer Schliisselprojekte stattfinden werden. Anstehende Termine
zu Informations- und Beteiligungsveranstaltungen sowie weitere wichtige Informationen zum Sanierungs-
prozess im Ortszentrum werden in der Presse angekiindigt und bis auf Weiteres auf dieser Homepage ver-
offentlicht.

Inwiefern soll eine Entsiegelung im Ortszentrum stattfinden?
Hierflr gibt es unterschiedliche Mdglichkeiten, wie kleinteilige EntsiegelungsmalRnahmen oder Bepflanzun-
gen. Welche MafRnahmen konkret moglich sind, wird im Verfahren weiter definiert. Zentrale MaRnahme
vorab ist die Erstellung eines Stadtgriin- und Versickerungskonzepts, welches u. a. diesbeziglich die Fla-
chen im Ortszentrum untersucht und die Ausgestaltung konkretisieren soll.



Inwieweit hat das vom Bund beschlossene Warmeplanungsgesetz Auswirkungen auf das Sanierungsgebiet?
Das Warmeplanungsgesetz hat nur indirekt Auswirkungen auf die gebietsbezogene Sanierung. Die Ge-
meinde Schonberg ist angehalten, bis 2027 eine Wéarmeplanung zu erstellen. Sofern von Seiten der Eigen-
timerschaft Informations- oder Anschlussbedarf besteht, sollen sich die Interessierten direkt an die Ge-
meinde wenden.

Wann kann mit den ersten MaBhahmen gerechnet werden?
Zunachst miussen VU und IEK sowie Sanierungssatzung samt Sanierungsgebiet durch die Gemeinde
Schdnberg beschlossen werden. Erst dann ist der Einsatz von Stédtebauférderungsmitteln fiir die geplanten
MaRnahmen mdoglich.

Sind andere bereits erstellte Konzepte, wie das Verkehrskonzept, in die Erstellung von VU und IEK eingeflossen?
Ja, vorliegenden Planungen und Gutachten, wie das Verkehrskonzept, Einzelhandelskonzept und Ortsent-
wicklungs- und Tourismuskonzept Schénberg 2030! sind in VU und IEK eingeflossen.

WEITERE FAQ

Auf der Internetseite www.schoenes-schoenberg.de wurden bereits im Vorhinein haufig gestellte Fragen (FAQ)
beantwortet. Diese werden im Folgenden wiedergegeben.

Was ist unter Stadtebauférderung zu verstehen?

Bund und Lander stellen in den Programmen der Stadtebauférderung Finanzhilfen fur Investitionen in die Erneue-
rung und Entwicklung von Stadten und Gemeinden bereit. Damit sollen Kommunen als Wirtschafts- und Wohn-
standorte gestéarkt werden.

Welches Ziel verfolgt das Stadtebauférderungsprogramm ,Lebendige Zentren® (vormals ,Aktive Stadt- und Ortsteil-
zentren®), in welches Schénberg aufgenommen wurde?

Ubergeordnetes Ziel des Programms ist es, das Zentrum der teiinehmenden Kommunen als Standorte fiir Wirt-
schaft, Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Was muss die Gemeinde Schonberg tun, um Fordermittel aus der Stadtebaufdrderung zu erhalten?

Nach erfolgreicher Aufnahme in das Forderprogramm mussen als weitere Voraussetzung fur den Erhalt von For-
dermitteln die vorbereitenden Untersuchungen (VU) inklusive des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes (IEK) durchgefiihrt bzw. erstellt werden. Danach kann die Kommune jahrlich Férdermittel fur die Umsetzung
der vorgesehenen MalRnahmen im dann festgelegten Férdergebiet beantragen.

Wie hoch ist die Forderung fur die Stadt?
Die Fordermittel des Bundes werden durch Mittel der Lander und der Kommunen erganzt. Bund, Land und die
jeweilige Kommune sind mit je einem Drittel beteiligt. Die Gesamththe der Férdermittel fir die Gemeinde Schon-
berg ist nicht vorab festgelegt. Die Gemeinde kann jahrlich Férdermittel beantragen.

Was umfassen die vorbereitenden Untersuchungen (VU) und das integrierte stéadtebauliche Entwicklungskonzept
(IEK)?


http://www.schoenes-schoenberg.de/

Die vorbereitenden Untersuchungen inklusive des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (kurz
VU und IEK) umfassen grob folgende Bestandteile:

e Bestandsanalyse und Identifikation von stéadtebaulichen Missstdnden im Untersuchungsgebiet

e Prozessbegleitende Beteiligung und Information der Offentlichkeit und weiteren Akteursgruppen

e  Definition von Entwicklungszielen und Ausarbeitung von MalRnahmen zur Zielerreichung

e Abwagung der Notwendigkeit eines Sanierungsverfahrens

e Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets
VU und IEK werden in einem Bericht zusammengefasst. Zum Bericht gehéren auch diverse Plandarstellun-
gen.

Kann ich den Berichtsentwurf zu VU und IEK einsehen?
Der Berichtsentwurf inkl. Planen und Anlagen kénnen von der Internetseite heruntergeladen werden.

Was ist mit den Ideen und Anregungen, die ich zu VU und IEK abgegeben habe?
Alle Anregungen und Ideen wurden sorgféltig ausgewertet und sind sowohl in die Bestandsanalyse als auch
in die Entwicklungsziele und MalRnahmen eingeflossen. Die Dokumentationen der Beteiligungen sind auf
der stédtischen Webseite als Anlagen des Berichtsentwurfs zur Verfiigung gestellt.

Wie ist das weitere Vorgehen?
Nach dem Beschluss von VU+IEK durch die Gemeinde muss dariiber hinaus die Sanierungssatzung samt
Sanierungsgebiet beschlossen werden. Erst dann ist der Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln fir die
geplanten MalRnahmen méglich.

Wie unterscheidet sich das Untersuchungsgebiet vom Sanierungsgebiet?
Das Untersuchungsgebiet wurde von der Kommune und dem zustandigen Ministerium Schleswig-Holsteins
aufgrund der Schwerpunkte des Férderprogramms und erwarteter Entwicklungen im Gebiet festgelegt. Es
ist das Gebiet, in dem eine detaillierte Untersuchung durchgefuhrt wird. Aus den ermittelten Missstanden
und geplanten MaRnahmen im Untersuchungsgebiet leitet sich die Abgrenzung des Sanierungsgebiets ab.
Nur in einem Sanierungsgebiet (=Fordergebiet) kdnnen uber die Stadtebauférderung geférderte Mal3nah-
men umgesetzt werden.

Gibt es im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept (IEK) einen MaRnahmenkatalog?
Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept enthélt einzelne Mal3nahmen, die jeweils in kurzen
Steckbriefen beschrieben werden (siehe Kapitel 5.3). Im Plan 13 sind verortbare MaRhahmen im Gebiet
eingezeichnet.

Wie lang ist die Laufzeit einer Sanierungssatzung? Wie lange besteht ein Sanierungsgebiet?
Das Verfahren wird sich auf ca. zehn bis 15 Jahre erstrecken. Zunéchst ist die Sanierungssatzung von der
Gemeinde rechtskréaftig zu beschlieen und bekannt zu geben. Am Ende des Verfahrens wird mit der Sat-
zung auch das Sanierungsgebiet aufgehoben.

Wer zahlt die Gebuhren des Sanierungsvermerks?
Die Eigentiimerschaft hat hier keine Kosten. Die Kommune tbernimmt diese Kosten bzw. handelt es sich
um einen amtsinternen Vorgang, fiir den keine Gebiihren anfallen.
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AGENDA

1. Was ist Stadtebauférderung?
Grundlagen und Bestandteile

2. Wo steht die Gemeinde Schoénberg?
Ergebnisse von VU und IEK

3. Welche Chancen ergeben sich fiur die
Gemeinde?
Vorteile und Auswirkungen der
stadtebaulichen Sanierung

4. Wie geht es weiter?
Nachste Schritte

5. Zeit fur Ihre Fragen!

GeoBasis-DE/LVermGeo SH (www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de) 2021
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM*

Grundlagen und Bestandteile

Stadtebaufdérderung des Bundes und der Lander

= Finanzhilfen flr Stadte und Gemeinden, um die kommunalen Aufgaben und Herausforderungen
besser bewaltigen zu kénnen

= Aufgeteilt in thematische Forderprogramme (z. B. ASO/Lebendige Zentren)

= Fordermittel mit Eigenanteil: sogenannte 3/3-F6rderung

- Mittel des Bundes werden durch Mittel der Lander und der Kommunen erganzt
- Zuschussforderung, keine Kredite

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® // -
Informationsveranstaltung am 04.10.2023 . BIG BAU
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM*

Grundlagen und Bestandteile

Stadtebaufdrderung des Bundes und der Lander
= Finanzhilfen fir Stadte und Gemeinden, um die kommunalen Aufgaben und Herausforderungen
besser bewaltigen zu kdnnen

= Aufgeteilt in thematische Forderprogramme (z. B. ASO/Lebendige Zentren)

= Fordermittel mit Eigenanteil: sogenannte 3/3-F6rderung
- Mittel des Bundes werden durch Mittel der Lander und der Kommunen erganzt
- Zuschussforderung, keine Kredite

Ziele der Stadtebauforderung

= Starkung von Innenstadten und Ortszentren in ihrer stadtebaulichen Funktion
= Sicherung der Daseinsvorsorge
= Herstellung nachhaltiger stadtebaulicher Strukturen

= Behebung sozialer Missstande

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
Informationsveranstaltung am 04.10.2023
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM*

Grundlagen und Bestandteile
Rechtliche Rahmenbedingungen f"
= Baugesetzbuch (BauGB) A
= Stadtebaufdrderungsrichtlinien der Lander (StBauFR) §
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BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
Informationsveranstaltung am 04.10.2023
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BauB3

Baugesetzbuch

BauNVO
PlanZV
ImmoWertV
Raumordnungsgesetz

54. Auflage
2022

Beck-Texte im dtv

Stadtebaufarderungsrichtlinien
des Landes

Schleswig-Holstein

StBauFR SH 2015
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM®
Grundlagen und Bestandteile
R BauB3

Rechtliche Rahmenbedingungen \ ‘
= Baugesetzbuch (BauGB) A Baugsaffvtjbwh
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= Die Vorbereitung der Sanierung ist Aufgabe der b Ry BeckTedain ot
Gemeinde (§ 140 BauGB)! LN -
= Antrag und Aufnahme (StBauFR SH 2015) ] -
. i "'Lv__‘
= Durchfihrung vorbereitender Untersuchungen (VU) 7 N\
und Erstellung eines integrierten stadtebaulichen i
Entwicklungskonzepts (IEK) / Staebutrsengsichinen
/] g \ Schieswig-Holstein
= FOrmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets N\
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7 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,,Ortszentrum® //
Informationsveranstaltung am 04.10.2023



VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM®

Aufgabe und Funktion von VU und IEK

= Verfahrenssicheres Gutachten (§ 141 BauGB)

= Analyse der Ist-Situation und Beurteilungsunterlage zur
|dentifikation stadtebaulicher Missstande bzw.
Fordertatbestande

= FUr den nachvollziehbaren und gezielten Einsatz von
Stadtebaufordermitteln

= Als strategischer Handlungsrahmen im Gebiet fiir die
kommenden 10 bis 15 Jahre

= Zur Abwéagung der Notwendigkeit eines
Sanierungsverfahrens

= Durch gemeinsames Erarbeiten, bessere Verankerung der
MaRnahmen in Politik, Verwaltung und Offentlichkeit
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM*

Verfahrensbausteine

ANALYSE KONZEPT ABWAGUNG

BETEILIGUNG gemald BauGB

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® // . B|G-B AU
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM*

Verfahrensstand

Konzepterstellung

2. Information und
Beteiligung der Offentlichkeit

10 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
Informationsveranstaltung am 04.10.2023
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Wo steht die Gemeinde
2 _ Schonberg?

Ergebnisse von VU und IEK

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG



Analyse

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® // . B|G-BAU

Informationsveranstaltung am 04.10.2023 PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG



WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?
Ergebnisse der VU // Analyse // Bestandteile VU

Bestandsanalyse Beteiligung

Knilllgasse 9 2 a432lwohnen nein | 1]1919-1957 [Kein Baudenkmal Reihe Kein Leerstand Kein Leerstand 1 1 1 1 4 1niedig N ) §
Kniiligasse 7a 3 as34Einzelhandel Wohnen ja 2|vor 1918 |Kein Baudenkmal |Reihe Vollstandige Teilweise Leerstan Teilweise Leerstan] 2 1 1 1 4 1,3 mittel Unttersuchungen nach § 141 n Rehmign der vorbers! Schonberg
Knillgasse 7 4 4437[Dienstleistung nein | 1[1919-1957 [Kein Baudenkmal  |Reihe Kein Leerstand Kein Leerstand 1 1 1 1 4 1niedig L iet O i 6

NiederstraRe 4 4 4437|Dienstleistung Wohnen ja 2|1919-1957 Reihe Kein Leersta Kein Leerstand  Kein Leerstand 1 1 1 1 4 1niedig Die Daten ¢ gem. § 128 Absatz 2 Baugeset.

Knillgasse 2 5 4491Dienstleistung Wohnen ja 1)vor 1918 Reihe Kein Leersta Kein Leerstand  Kein Leerstand 2 1 1 1 4 13mitel n verweadst und der Fragebogan w
Kniillgasse 4 6 4494|Soziale Infrastruktur  Wohnen ja 2|vor 1918 |Kein Baudenkmal  [Reihe Kein Leersta Kein Leerstand  Kein Leerstand 2 1 1 1 4 13mitel

Kniillgasse 5 7 a4aa{wohnen nein | 1fvor 1918 |Kein Baudenkmal Reihe Kein Leerstand Kein Leerstand 2 1 1 1 4 1,3mitel Angaben zu lhrem oder Geba

Kniillgasse : 8 4467|Einzelhandel nein 2|vor 1918 Kein Baudenkmal Reihe Kein Leersta Kein Leerstand Kein Leerstand 1 1 1 1 4 1 niedrig| Solite auf Ihrem indstiick kein Gebaude stehen, benctigen wir diese Angaben nicht.
Knall 5 9 i i d nein 2|vor 1918 Kein Baudenkmal Reihe Kein Leersta Kein Leerstand Kein Leerstand 2 1 1 1 4 1,3 mittel 1. Bitte geben Sie die Adresse Ihres Gebsudes bzw. Ihrer Gebsudeeinheit an.
Kl 3 10  4470|Dienstleistung, Einzelt Wohnen ja 2|vor 1918 |Kein Baudenkmal  [Reihe Teilweise LeKein Leerstand  Teilweiseleerstan] 2 1 1 1 4 13 mittel

Knillgasse 3 10  4463|Dienstleistung nein | 2|vor1918  |Kein Baudenkmal Reihe Kein Leersta Kein Leerstand  Kein Leerstand 2 1 1 1 4 1,3mitel ] Hegan;

Kiill 1 11 4472|Dienstleistung, Soziale Wohnen ja 2|1988-2009 |Kein Baudenkmal  [Reihe Kein Leersta Kein Leerstand  Kein Leerstand 1 1 1 1 4 1niedig

NiederstraRe 1 12 4137|Wohnen nein | 1fvor1918 [Kein Baudenkmal Einzelhaus Kein Leerstand Kein Leerstand 2 1 1 2 4 15mitel % [t B W Elekors ssllet oy e SN

genutztes Eige

o
- 3. Wie viele Wohnungen und Gewerbeeinheiten hat Ihr Eigentum?
) Bitte die Anzahi der Wohnungen bzw. Gewerbeeinheiten eintragen, nicht die Quadratm

‘ :" Wohnungen mit unter 40 m? Gewerbesinhei
:'. Wohnungen mit 40 bis 59 m Gewerbeeinheiten mit 40 bis 53
-

Won, Gewerbeeinheiten mit 60 bis 79 m?
-

oy Wehnungen Gewerbee: 80 bis 99 m?

-

- Wohnungen mit 100 m2 uy Geveer it 100 m? und mey

Ao

-~ 4. iele Wohnungen, bezogen auf die Zimmerzahl ohne Bad und Kiiche, hat Ihr Eigentum?

- lie Anzahi der Wohnungen eintragen, nicht die Zimmerzah!.

-

- Wohnungen mit 1 Zimmer

” Wohnungen mit 2 bis 3 Zimmern

-

-

- 5. Gibt es in Ihrem Gebaude Leerstand?

- Ja, das Gebdude steht

- teilweise leer

Wenn ja: Was sind die Grinde far den Leerstand und haben Sie Plane fur ihn?
6. Ist Ihr Gebaude barierefrei?

2z B. keine Stufen/Schwelien, ausreichend breite Flure und Taren fiir Rollstihie,

jeaugleiche Dusche

Ja Teilweise Nein
1van3

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?
Ergebnisse der VU // Analyse // Ergebnisse der VU

Ortusatrum Gamarte Scvnacs
P

i Bif
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Analyse // Zusammenfassende Bewertung

STARKEN, CHANCEN UND POTENZIALE MANGEL, MISSSTANDE UND KONFLIKTE

e ———

i =
Ortszentrum Gemeinde Schénberg r Ortszentrum Gemeinde Schanberg
Vobaredende Unfersuchungen mit 1 \orberefiends Untersuchungen mé
ntegyierem stactebaulchen 1 rfegreriem stadiebauichen
Erowcklungskanzept 2N Entwickungstorzept

N
P

w0 Entwurf \ A P Entwurf
‘Starken, Chancen und Potenziale 1 - & <A Mangel, Missstinde und Konflikte
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2 = 1] Materer und hoher Modernisierungs- D Gestaltungs-, Funktions- und Nutzungs- .y Fehlende und defiztare
* mit angrenzenden Sportfiachen und Instandsetzungsbedarf Gebaude defizit: " stadiraumiiche Verbindung
W Historisches Gebiude 3 Gewerbestandort mit Entwicklungs- @  Historischer Ortskem und
" Potenzialfiiche fir Neuordnung und potenzial Mittierer und hoher Emeuerungs- und Fulgingerzonen @ Defiztre Knotenpunkte
B Dencmal Neuentvacklung Umgestaltungsbedarf Straen, Wege, @  Nordiiche Bahnhofstralie.
W2 A A Soziale Infrastruktur Platze und Granfiachen ©  Bahnhofsumfokd X Leerstand
2" Historischer Ortskam ZS Potordial Mobitatsdrohscheibo Bahnhof
41V g o - Kunstpfad Prokunst” = und LLl Bfachig varsiogs
* . abseits von StraBen iy bedarf Gebiude, zu vermuten aufgrund far Fus- und Radverkehr S v
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Konzept
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?
Ergebnisse von VU und IEK // Konzept // Bestandteile IEK

Leitlinien und Kosten- und

Entwicklungsziele

Rahmenentwicklungskonzept MalRnahmenkonzept

Finanzierungsutbersicht

LEITLINIE

Der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung historischer und ——
ortshildpragender Strukturen stérkt die ortliche Identitét. = Entwurf Entwurf
e Rahmansrtwickiungspian -
Die bedarfs- und r rh
STADTBAUKULTUR: macht die igen Qualitaten im erkennbar und ] 13
g ! L.
Baukultur erhalten, eriebbar. H i = =]
stérken und Ortsstruktur i i
nachhaltig entwickeln Die Sicherung und Aktivierung von Potenzialfléchen fordert die 1 i LT
Funktions- und Nutzungsvielfalt im Ortszentrum. . o
A —
Das O bietet und = |
fr iedli ionen und } (
Zielgruppen. l,-’ =
H
Das Ortszentrum bietet attraktive (inkl. nutzerorientiert), el
mulifunktionale offentiche Freiraume, die alle Generationen G
saisonunabhéngig zu Begegnung, Aufenthalt und aktiver R
Freizeitgestaltung einladen. Ly
#
Ve
Ein FuR- und durchzieht das
Ortszentrum und verbindet Zentrums- und Erholungsraume.
Die Straen- und Verkehrsraume sind sicher, barrierefrei und
leistungsfahig ausgebaut.
Eine moderne schafft gute i fir
alternative Mobilitatsformen sowie den OPNV und bindet das - =
o ur Sch und Schler, und | —
Besuchende gleichermaRen gut an. =
~ I I 1 I I T
<
Das Ortszentrum ist ein attraktiver und lebendiger Standort fiir \
Nahversorgung, Handel, Gewerbe, Dienstleistung und Tourismus. \ |
\
) q — : R
- [ o b i
Das Ortszentrum bietet Allen Raum und Angebot fiir kulturelle und i
freizeitbezogene Begegnungen und Akiivititen. H A
= o i L A :E—_ T T
Engagement wird geschétzt und eine Kultur des Miteinanders — s e . = "’"w 3 I
gelebt. T St o st Vo USSR OTIITNE e N Ot Wepeirg ol
Verketrsberubigtar Sraereaum mt s et Sicherung Potenzafischan
PARTNERSCHAFTLICH Rtenbalinuss v S P e sy 7 ki o2 MMM Bt Scieben Nevsrdrung Ol Sirdtenas” 1
- Suacinrg ulchar Alagen aufgrund dor unéar Fulgingeczone
E ZUSAMMENARBEIT e .. s g =5 = A Ausboupotanzisk Spek und Frezet. Bonkraiscicnienng " RS GBF Hote!Stact Kt
Politik und ffentichen Akteuren wird die Bevdlkerung mit Hilfe srgebot logeiotr Schul-und Sporcamps ikplatAm ackt
Gemeinsam Schonbergs : W sl It B Schsnbarger Windnérie
> etablierter und zukunftsfahiger Formate/Gremien informiert und urg Fike
Zukunft gestalten Sicherung von Grin- ind Freiuman e 1y Erschliebunganisgen EShnhotirase £2773 Nachnahtion: Arcn
g beteiigt fricihofieesi F LT RR———— - ki s . 1T Nochr I
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Leitlinien und Entwicklungsziele

LEITLINIE ENTWICKLUNGSZIEL

Der Erhalt und die nachhaltige Entwicklung historischer und ortsbildpragender Strukturen stérkt die ortliche Identitat.

STADTBAUKULTUR: Die bedarfs- und maf3stabsgerechte stadtebauliche Entwicklung macht die vielfaltigen Qualitaten im Zusammenhang

Baukultur erhalten, starken und Ortsstruktur erkennbar und erlebbar.

nachhaltig entwickeln Die Sicherung und Aktivierung von Potenzialflachen férdert die Funktions- und Nutzungsvielfalt im Ortszentrum.

Das Ortszentrum bietet ausreichende und bezahlbare Wohnungsangebote fir unterschiedliche Generationen und Zielgruppen.

Das Ortszentrum bietet attraktive (inkl. nutzerorientiert), multifunktionale 6ffentliche Freiraume, die alle Generationen
saisonunabhéngig zu Begegnung, Aufenthalt und aktiver Freizeitgestaltung einladen.

Ein bedarfsgerechtes Ful3- und Radverkehrsnetz durchzieht das Ortszentrum und verbindet Zentrums- und Erholungsrdume.

Die Straf3en- und Verkehrsraume sind sicher, barrierefrei und leistungsfahig ausgebaut.

Eine moderne Infrastruktur schafft gute Rahmenbedingungen fiir alternative Mobilitatsformen sowie den OPNV und bindet das
Ortszentrum fur Schilerinnen und Schiler, Pendelnde und Besuchende gleichermaf3en gut an.

Das Ortszentrum ist ein attraktiver und lebendiger Standort fiir Nahversorgung, Handel, Gewerbe, Dienstleistung und
Tourismus.

Das Ortszentrum bietet Allen Raum und Angebot fir kulturelle und freizeitbezogene Begegnungen und Aktivitaten.

Engagement wird geschatzt und eine Kultur des Miteinanders gelebt.

PARTNERSCHAFTLICHE ZUSAMMENARBEIT: Zentrumsentwicklung als transparenter Beteiligungsprozess — neben Politik und 6éffentlichen Akteuren wird die Bevolkerung
Gemeinsam Schonbergs Zukunft gestalten mit Hilfe etablierter und zukunftsfahiger Formate/Gremien informiert und beteiligt.

Generationen- und klimagerechte Ortsentwicklung.




WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Konzept // Rahmenentwicklungskonzept

Legende
})""\4 Starkung historischer Ortskern

Verkehrsberuhigter StraRenraum mit
Aufenthaltsqualitat und Stadtgriin

Yr Ausbaupotenziale Spiel- und Freizeit-
angebot

" Sicherung von Grin- und Freirdumen zur
Erholung und Begegnung

K%
I
1
1
| oo
1
I
&
L

o Qualifizierung Ortszentrum

@] Sicherung stadtraumliche Verknipf-

bl ungen FuRk- und Radverkehr

Potenzialflachen zur Nutzungs-
qualifizierung

->/\: l' ((. Integrierter Schul- und Sportcampus

\
',\;‘\,6 Qualifizierung zur Mobilitatsdrehscheibe

Z,.....c Starkung des zentralen Versorgungs-
bereichs

19 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schdnberg ,Ortszentrum® //
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?
Ergebnisse von VU und IEK // Konzept // MalRnahmenkonzept

Legende

Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen aufgrund duRerer
Inaugenscheinnahme

[1 Modernisierung und Instandsetzung
baulicher Anlagen aufgrund der unter
Denkmalschutzstellung

Herstellung und Anderung von
ErschlieBungsanlagen

[ | Erneuerung und Umgestaltung StraBen
und Wege

Kleinteilige Anpassung zum Abbau von
Barrieren

seese  Neuanlage fuBlaufige VWegeverbindung

(O Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schénberg

[[77 FuBgingerzone
== Marktplatz/Am Markt

=(5)= Neuordnung Fliache GroRe MuhlenstraRe/
BahnhofstraRe

=(©= Neuordnung Fliche am Rathaus
inkl. angrenzender StraRen

(2 Neuanlage Spiel- und Freizeitflache
=(5= Umfeld ,Alte Apotheke"
/77~ Sicherung Potenzialflichen
737 Neuordnung ,Ole Spriittenhuus"

) GBF ,Hotel Stadt Kiel*

() GBF Schénberger Windmiihle

1 7 Nachrichtlich: Arch. Interessengebiet

/ . ::
/ . "’;',9’,
Tha 2 &
e 4 i
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Konzept // Malihahmenbespiele

MaRnahme 4 Rahmenplan Ortszentrum

MaRknahmenbeschreibung
Der Rahmenplan ist eine unabdingbare Mallnahme der Vorbereitung, um vor allem den integrierten Ansatz der

Aufwertung des Ortszentrums im Zusammenhang darzustellen.

Mithilfe des Rahmenplans als vertiefende Betrachtung, sollen gemal} den aktuellen Bedarfen, Neuordnungen
zentraler Flachen, stadtraumliche Verknipfungen sowie die Funktionsvielfaltim Zusammenhang beleuchtet, pla-
nersch konkretisiert und nachhaltig gesichert werden. Unter Beachtung bereits vorliegender Konzepte und auf-

Stadtgriin- und Versickerungskonzept

bauend auf den MaRnahme 7

raumlichen Pote

MaRnahmenbeschreibung

In Schénberg gibt es zahlreiche Grin- und Freiflachen, die fur Bevalkerung und Besuchende frei zuganglich sind

und deren Potenzial zur Erhéhung der drtlichen Lebensqualitat noch ausgeschépft werden sollte. Hierzu gehéren
sowohl dffentliche als auch 6ffentlich nutzbare, aber im privaten Eigentum befindliche Flachen im Ortszentrum,
wie Grinanlagen, Spielplatze, Strallenrdume und Wegeverbindungen, Waldflachen, Gewésser etc. Gerade im
Hinblick auf den Klimawandel steht die Gemeinde Schénberg aufgrund des geringen innerdartlichen dffentlichen
Stadtgriins und des hohen Versieglungsgrades sowie der von Braunerde gepragten Bodenstruktur vor Heraus-

MaRBnahme 29

Sanierungstragerschaft

MaRnahmenbeschreibung
Zur Vorbereitung, Durchfiihrung und Abwicklung der stadtebaulichen Gesamtmalnahme kann die Gemeinde

einen Sanierungstrager gemalk § 158 und § 159 BauGB beauftragen. Die MalRnahme umfasst die Vergutung flr
den Sanierungstrager beziiglich der ihm lbertragenen Aufgaben, inkl. der Kosten fir die Vergabe und Aus-
schreibung der Dienstleistung. Die geschétzten Kosten stellen eine Gesamtsumme fir Standardleistungen tber

einen Zeitraum von 13 Jahren dar.

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
Informationsveranstaltung am 04.10.2023
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Konzept // Mal3nahmenbespiele

Umfeld Alte Apotheke

MaRnahme 23
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MaRnahme 8

FuBgangerzone

Ausschnitt Plan 13 Manahmenkonzept

Mafnahme 11

Nérdliche BahnhofstraRe

MaRnahme 19

lan 13 MaBnahmenkonzept

-

Mobilitdtsdrehscheibe Bahnhof Schonberg
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Ausschnitt Plan 13 MaBnahmenkonzept
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Verfahrensrechtliche Abwagung

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® // . B|G_BAU

Informationsveranstaltung am 04.10.2023 PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG



WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Fragestellungen

= Welches Sanierungsverfahren ist zu wahlen?

= Wie ist das Sanierungsgebiet abzugrenzen?

Verfahrensrechtliche Abwéagung

= Abwagung o6ffentlicher und privater Interessenlagen

= Kein Ermessensentscheid der Kommune, sondern bedingt durch vorgesehene MalRnahmen
= Geregelt in § 142 Baugesetzbuch

= Voraussetzung fur den Einsatz von Fordermitteln

Hl BIG-BAU

PROJEKT- UND STADTENTWICKLUNG



WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Fragestellungen

= Welches Sanierungsverfahren ist zu wahlen?

Umfassendes Verfahren

= Anwendung bei groR3erer Gebietsumgestaltung (Ankaufe und Neuordnungen einschlief3lich umfassender
Erneuerung von ErschlielSungsanlagen)

Vereinfachtes Verfahren

= Anwendung, sofern lediglich Erhaltung und Verbesserung des Bestands vorgesehen ist

Hl BIG-BAU
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Fragestellungen

= Welches Sanierungsverfahren ist zu wahlen?

Umfassendes Verfahren

= Anwendung bei gro3erer Gebietsumgestaltung (Ankaufe und Neuordnungen, einschliel3lich umfassender
Erneuerung von ErschlielSungsanlagen)
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Abwagung // Sanierungsverfahren

Sanierungsgebiet im umfassenden Verfahren
= Umfangreiche Neu- und Umgestaltungen im offentlichen

Raum

= Kommunale Flachenkaufe

= Wesentliche Anderungen sowie Neuanlagen von
ErschlieBungsanlagen

= Errichtung/Einrichtung von Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen (GBF)

= Insbesondere durch die Starkung der GBF, die Aufwertung

des offentlichen Raums sowie die Verbesserung der
ErschlieBungssituation ist von einer Wertsteigerung der

angrenzenden Grundstiicke auszugehen

27 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,,Ortszentrum® //
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG? {_q\w s 2%
Ergebnisse von VU und IEK // Abwéagung // Sanierungsgebiet = \ ; .,_\“\
i IS 4
11, \
Fragestellungen [ \\
3 4 \

= Wie ist das Sanierungsgebiet abzugrenzen?

28 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schdénberg ,Ortszentrum* //
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Kosten und Finanzierung
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Kosten // KostenUbersicht —
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Kosten // Finanzierungsubersicht

Kosten/Investition (Schatzung)

Finanzierung

8% 1%
|

|

Einnahmen Stadtebaufordermittel Sonstige
(Mieten, Pacht, Bund und Land Fordermittel
Ausgleichsbetrage) (Bsp. GVFG)

31 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
Informationsveranstaltung am 04.10.2023

14.317.000 Euro

9%

|

Stadtebauforder-

mittel Kommune
(Komplementéranteil)

Zuordnung
StBauFR S-H 2015

Einnahmeart

M ingte Ei

Einnahmenin€ Summein€

1.200.000

A 625 (2)Nr.1

Ausgleichsbetrage gemaR § 154 BauGB (Schatzwert)*

1.200.000

Gaf. Einnahmen kommunaler Einrichtungen

N.N.

Fordermittel

7.819.667

A B.1(1)

Stadtebaufordermittel Bund / Land

7.819.667

Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schonberg (Nah.SH, GVFG)

N.N.

Phot i 1, Warmepl
Energieversorgung (KW, NKI)

ing, alternative

N.N.

Gemeindliche Eigenmittel

5.297.333

A 622

Stadtebaufordermittel Komplementarmittel Gemeinde

3.909.833

AT73(1)Nr.5

Eigenmittel fiir begrenzten Férdermitteleinsatz

nach B3 StBauFR SH (multifunktionales Biirgerhaus,
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schonberg (Gebaude), "Ole
Sprittenhuus®, Verfiigungsfonds und Beirat,
Sanierungstragerschaft, Zentrenmanagement,
Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung)

1.387.500

Eigenmittel fir weitere Manahmen:
Schul- und Sportcampus, Parkraumkonzept, Parkleitsystem,

Informations- und Wegeleitsystem, Photovoltaikanlagen, Warme-

und Kalteplan, Fernwarmenetz

Gesamt

14.317.000

Zusatzliche Eigenanteile
Kommune

H BIG-BAU
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WO STEHT DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Ergebnisse von VU und IEK // Kosten // Finanzierungsubersicht

Zuordnung

J - - ine
StBauFR S.H 2015 Einnahmeart Einnahmenin€ Summe in

M: i Eil 1.200.000
A 6.2.5 (2)Nr. 1 Ausgleichsbetrige gemaR § 154 BauGB (Schatzwert)* 1.200.000
Ggf. Einnahmen kommunaler Einrichtungen N.N.
Y — Fordermittel 7.819.667
Kosten/Investition (Schatzung) 14.317.000 Euro
AB1(1) Stadtebaufoérdermittel Bund / Land 7.819.667
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schénberg (Nah.SH, GVFG) NN
Phot i 1, Warm ing, alternative NN

Energieversorgung (KW, NKI)

Finanzierung e =

A 622 Stadtebaufordermittel Komplementarmittel Gemeinde 3.909.833

9% Eigenmittel fiir begrenzten Fordermitteleinsatz

nach B3 StBauFR SH (multifunktionales Biirgerhaus,
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Schonberg (Gebaude), "Ole
Sprittenhuus”, Verfligungsfonds und Beirat,
Sanierungstragerschaft, Zentrenmanagement,
Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung)

8% 1%
|

A73(1)Nr.5 1.387.500

Eigenmittel fiir weitere Magnahmen:

Schul- und Sportcampus, Parkraumkonzept, Parkleitsystem,
Informations- und Wegeleitsystem, Photovoltaikanlagen, Warme-
und Kalteplan, Fernwarmenetz

Gesamt 14.317.000

Kommunale Investition
ca. 5,3 Mio. Euro
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Welche Chancen bieten
3 _ sich far die Gemeinde?

Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen
Sanierung
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?
Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung Ba@

: I.L-""'J > ‘\‘ Baugesetzbucht

) BauNvO

\ PlanzV
\ ImmoWertV
\ Raumordnungsgesetz

Sanierungsgebiete im umfassenden Verfahren

T o i e e

|

54. Auflage
2022

» Beschluss Sanierungssatzung und
Bekanntmachung

Beck-Texte im dtv

= Eintragung eines Sanierungsvermerks im
Grundbuch (§ 143 BauGB)

= Erfordernis einer sanierungsrechtlichen
Genehmigung (§ 144 BauGB)

» Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften
(§§ 152-156 BauGB)

= Steuerliche Abschreibungen (§§ 7h, 10f EStG)

» Modernisierungszuschuss (KEB) aus
Stadtebaufordermitteln

34 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?
Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung Ba@

: I.L-""'J > ‘\‘ Baugesetzbucht

) BauNvO

PlanZV
ImmoWertV
Raumordnungsgesetz

Eintragung eines Sanierungsvermerks im
Grundbuch (§ 143 BauGB)

T o i e e
i
g

|

54. Auflage
2022

Beck-Texte im dtv

= Nach Inkrafttreten Sanierungssatzung, gemalf}
flurstickscharfer Abgrenzung des
Sanierungsgebiets

= Schriftliche Mitteilung der Gemeinde an
,2oanierungsbetroffene und Eigentumerschaft® im
Sanierungsgebiet

» Informative Eintragung in Abteilung Il (ohne
Rechtsfunktion)

= Erzeugt keine Kosten

= Wird automatisch gel6scht nach Aufhebung der
Sanierungssatzung

35 BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® //
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Erfordernis einer sanierungsrechtlichen Genehmigung (§ 144 BauGB)

= Hintergrund: Erreichbarkeit der Sanierungsziele (§ 136 BauGB)

= Einheitliche und zugige DurchflUhrung® der stadtebaulichen SanierungsmalRnahme liegt im
offentlichen Interesse - private Vorhaben und Investitionen miussen abgestimmt werden

= - Priufung durch die Gemeinde, ob das beabsichtigte Vorhaben die Sanierung voraussichtlich
erschwert, verhindert oder unmaéglich macht

Um Vorhaben zu vermeiden, die den Sanierungszielen entgegenstehen oder deren Umsetzung
wesentlich erschweren wirden, hat der Bundesgesetzgeber eine Genehmigungspflicht fur
bestimmte private Vorhaben im BauGB festgehalten.

Hl BIG-BAU
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung

Erfordernis einer sanierungsrechtlichen Genehmigung (§ 144 BauGB)

Verkauf eines Grundstickes; § 144 Abs. 2 S.1

Teilung eines Grundstiickes; § 144 Abs. 2 S.5

Bestellung eines Erbbaurechts; § 144 Abs. 2 S.2 Beauftragtes Notariat
Eintragung einer Grundschuld oder einer anderen dinglichen Grundstticksbelastung im Grundbuch, holt die Genehmigung ein
§ 144 Abs. 2 S.2

Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast; § 144 Abs. 2 S.4

Mietvertradge und vergleichbare Nutzungsvereinbarungen auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr

(§144 Abs. 1i.V.m. § 14 Abs. 1) Eigentimerschaft
Erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen holt die Genehmigung ein

(§ 144 Abs. 1i. V. m. § 14 Abs. 1)

Baugenehmigungsbehorde
holt die Genehmigung ein

- Ein Antrag darf nur versagt werden, wenn er den Zielen und Zwecken der Sanierung widerspricht!

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® // . B|G_BAU
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Besondere sanierungsrechtliche Vorschriften nach §§ 152 bis 156 BauGB

Sofern ein Grundstlck durch die stadtebauliche Sanierung eine Bodenwertsteigerung erfahren hat:
Beteiligung der Personen mit Grundeigentum mit einem sogenannten Ausgleichsbetrag an der
Sanierung

Wann kommt es zur Ausgleichsbetragserhebung?

Nach Aufhebung der Sanierungssatzung (ggf. in ca. 15 Jahren)

Nur wenn eine sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung vorliegt

Ausgleichsbetrag bezieht sich auf die individuelle Bodenwertsteigerung eines Grundstlcks
- keine Umlage der gebietsbezogenen Gesamtkosten



WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung

Wer ermittelt den Ausgleichsbetrag?

= Die Bodenwertgutachten werden vom unabhangigen
Gutachterausschuss des Kreises erstellt

= Erhebungspflicht? Einbringungswert
————————— Sanierungszeitraum

= Die Gemeinde kann von einer Erhebung absehen,
wenn die Bemessung gering ausfallt und die Kosten des
Verwaltungsaufwands in Bezug zur Erhebung nicht im
Verhéltnis stehen (§ 155 Abs. 3 BauGB)

/ Endwert

Ausgleichsbetrag

Sanierungsbedingte

I
1
I
1
I
1
I
: Wertsteigerung
1

I

[

Anfangswert

Bodenwert €/m?

Allgemeine Wertsteigerung

Zeit
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung

Steuerliche Abschreibungen (8§ 7h, 10f EStG)

= Erhdhte steuerliche Abschreibungen bei Modernisierungs- und
Instandhaltungsmalinahmen an Gebauden fir private
Eigentimerschaft
(nach §§ 7 h, 10 f Einkommensteuergesetz (EStG))

= Anrechenbar bis zu 100% der Kosten auf 12 Jahre verteilt

= Voraussetzung: Modernisierungsvereinbarung mit der Kommune

BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schénberg ,Ortszentrum® // . B|G-BAU
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WELCHE CHANCEN ERGEBEN SICH FUR DIE GEMEINDE SCHONBERG?

Vorteile und Auswirkungen der stadtebaulichen Sanierung

Modernisierungszuschuss (KEB) aus Stadtebauférdermitteln ftr
die private Sanierung und Modernisierung von Gebauden

= Nur bei Gesamtmodernisierungen
= Nur Forderung des nicht rentierlichen Anteils

= Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung L

rentierlicher

mit der Kommune Anteil

Ausgaben

Einnahmen qviete etc)
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4 / Wie geht es weiter?
0 Nachste Schritte
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VU UND IEK GEMEINDE SCHONBERG ,ORTSZENTRUM*

Verfahrensstand

Konzepterstellung

1. Behdrden- und Abstimmung
ToB-Beteiligung MIKWS

2. Bzhorden-und
TOB -Beteiligung

1. Information und
Beteiligung der Offentlichkeit
(analog und digital)

mit Grundeigentum und Billigung

Interviews mit

2. Information und
Beteiligung der Offentlichkeit

Beschluss-
empfehlung

Beschluss
-fassung

Zustimmung

Schliisselpersonen

1. Lenkungsgruppe J 2. Lenkungsgruppe 3. Lenkungsgruppe

MIKWS &
Vorbereitung
Sanierungs-
: maBnahme :
BIG Stadtebau GmbH // VU und IEK Gemeinde Schdnberg ,Ortszentrum® // -
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= Finale Zustimmung durch das Ministerium (MIKWS)
= Ausschreibung Sanierungstragerschaft

= Eintragung Sanierungsvermerke
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